UMOWA NAJMU

zawarta dnia 2023 roku w Biskupinie, pomiedzy:

Muzeum Archeologicznym w Biskupinie z siedziba w Biskupinie 17, 88 — 410 Gasawa
wpisana do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez Wojewodztwo Kujawsko-
Pomorskie pod numerem EKII. 4011/12/2000, numer NIP: 562-16-05-570, REGON:
092561385, reprezentowanym przez:

Dyrektora — dr Henryka P. Dabrowskiego, zwanym dalej ,,Wynajmujacym?”

a

z siedziba w , przy ul. ,
, 0 numerze NIP: , REGON: , KRS
reprezentowanag przez:

- , zwanym dalej ,,Najemca”

w wyniku postepowania prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na
wynajem budynku przeznaczonego na restauracje (dalej: Przedmiot Najmu lub
restauracja), zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1.

Oswiadczenia stron

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w
Biskupinie na dzialce o numerze 199/1, dla ktorej ksiege wieczysta nr 6440
prowadzi Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Zninie oraz, ze
nieruchomos¢ ta nie jest obcigzona prawami oso6b trzecich, ktore
uniemozliwialyby lub ograniczalyby wykonywanie umowy w catosci lub
czesci.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze uzyskal wszelkie prawomocne i ostateczne
decyzje wlasciwych organow i urzedow jakie sg niezbedne i konieczne do
korzystania z Przedmiotu Najmu, zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do Umowy.

3. Najemca oswiadcza, ze prowadzi dzialalnoS¢ gospodarcza i ze dziatalnosc
gastronomiczna w formie restauracji bedzie prowadzona zgodnie z
postanowieniami umowy.

4. Najemca oswiadcza, ze bedzie prowadzil dziatalnoS¢ gastronomiczna zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci dotyczacymi
bezpieczenstwa zywnosci i zywienia na wlasne ryzyko i odpowiedzialnosc.

5. Najemca zobowigzuje sie do wyposazenia restauracji w niezbedne urzadzenia
i meble tj.: piece, lodowki, zamrazarki, stoly gastronomiczne, urzadzenia
myjace, stoly, krzesla, naczynia, sztucce itp.



1.

§ 2.

Przedmiot najmu

Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania w celu realizacji umowy, a
Najemca przyjmuje do uzywania przedmiot najmu, ktory obejmuje budynek
restauracji o catkowitej powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod wynajem
367,32 m?, oraz teren wylozony kostka brukowa o powierzchni 520 m?, przy
czym plan zagospodarowania Przedmiotu Najmu wraz z dojazdem do i strefa
dostaw, a takze z miejscem lokalizacji kontenerow na Smieci stanowi
Zalacznik nr 2 do Umowy. Miejsce na kontenery na Smieci o powierzchni
20 m? zlokalizowane jest na sasiedniej dzialce o numerze 173/1, ktorej
wlascicielem jest Wynajmujacy.

Pomieszczenia znajdujace sie w budynku:
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Komunikacja, strefa kas, wydawanie positkow

i sala restauracyjna - 139,07 m?
Komunikacja - 36,24 m?
Biuro - 8,80 m2
WC meski - 7,65 m?2
WC damski i WC dla niepelnosprawnych - 5,18 m?
Chtlodnia wyrobow garmazeryjnych - 2,57 m?
Kuchnia - 32,00 m?2
Rozdzielnia kelnerska - 4,75 m?
Rozdzielnia kelnerska - 12,21 m?2
Komunikacja - 26,75 m?
Magazyn warzyw i owocow - 4,01 m?
Obieralnia warzyw zamiennie z wyparzaniem jaj - 4,41 m?
Magazyn opakowan - 3,45 m?
Magazyn suchych produktow - 4,20 m?
Zmywalnia - 6,46 m?
Pomieszczenie gospodarcze - 2,54 m?
Chlodnia miesa - 3,65m?2
Przygotowalnia miesa zamiennie z rybami - 4,36 m?
Pomieszczenie urzadzen chtodniczych, lodowka na nabiat,

drob, wedliny, ryby - 6,94 m?
Pomieszczenie na odpadki - 2,93 m?
Pomieszczenie socjalne - 11,54 m?
Lazienka - 3,91 m?
Komunikacja - 3,05 m?
Pomieszczenie techniczne - 4,11 m?
Szatnia - 7,54 m2
WC damski - 7,20m?2
WC meski - 7,20 m?2

Przedsionek - 4,60 m2



§3

Przeznaczenie przedmiotu najmu

Przedmiot Najmu przeznaczony bedzie na dzialalnoS¢ gastronomicznag
polegajaca na prowadzeniu restauracji.

Najemca nie moze uzywac Przedmiotu Najmu w innym celu niz okreslony w
Umowie, chyba ze Wynajmujacy udzieli na to Najemcy zgody na pismie.

Do dnia otwarcia Przedmiotu Najmu dla klientow Najemca - przy niezbednej
pomocy Wynajmujacego - obowigzany jest uzyskac wszelkie zezwolenia,
koncesje lub licencje niezbedne dla prowadzenia przez Najemce dziatalnosci
okreslonej w wustepie 1, z wylaczeniem zezwolen, decyzji itd., ktorych
uzyskanie zgodnie z trescig Umowy obcigza Wynajmujacego.

§ 4.

Wydanie przedmiotu najmu oraz otwarcie restauracji

Przedmiot Najmu zostanie wydany Najemcy najpdzniej do dnia
2023r. tj. na dwa miesiace przed otwarciem restauracji dla
klientow, ktore ma nastgpi¢ dnia 2023r.

W przypadku, gdy Najemca nie odbierze Przedmiotu Najmu w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujacego, zgodnie z postanowieniami ustepow
poprzedzajacych, Wynajmujacy wyznaczy stosowny dodatkowy termin
odebrania Przedmiotu Najmu. Jezeli Najemca nie stawi si¢ rowniez i nie
dokona odbioru Przedmiotu Najmu bez uzasadnionej przyczyny w tym
dodatkowym terminie, Przedmiot Najmu bedzie uwazany za odebrany
zgodnie z Umowa w dodatkowym terminie.

Z wydania Przedmiotu Najmu zostanie sporzadzony protokoél zdawczo —
odbiorczy (,Protokot”).

§ 5.

Czas trwania najmu

Przedmiot Najmu bedzie oddany w najem Najemcy na okres pieciu lat,
liczony od dnia wydania Najemcy Przedmiotu Najmu, z mozliwosciag
przedhuzenia na kolejny okres.

Przedluzenie umowy najmu nastepuje na wniosek Najemcy zloZzony
Wynajmujacemu nie poézniej niz na trzy miesiace przed koncem pierwszego
piecioletniego okresu najmu za pisemnag zgoda Wynajmujacego

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien Umowy lub bezwzglednie
obowiazujacych przepisow prawa, Stronom nie przystuguje prawo
wczesniejszego rozwigzania Umowy, z wyjatkiem rozwigzania Umowy w
drodze wzajemnego porozumienia oraz przypadkoéw opisanych w niniejszej
Umowie.



§ 6.
Czynsz najmu

1. Za uzywanie przedmiotu najmu Najemca bedzie placic Wynajmujacemu,
poczawszy od dnia otwarcia restauracji dla klientow, nie pozniej jednak niz
od pierwszego dnia po uptywie: 60 dni od dnia wydania Przedmiotu Najmu.

2. Stawka miesieczna czynszu najmu, 2z zastrzezeniem odmiennych

postanowien Umowy, stanowi¢ bedzie kwote zlotych netto
(stownie: zlotych 00/100). Do powyzszej kwoty doliczony
bedzie podatek od towarow i ustug VAT wedlug obowiazujacej aktualnie
stawki.

3. Stawka miesieczna czynszu, okreslona w ust. 2 niniejszego paragrafu,
podlegac bedzie corocznej waloryzacji ze skutkiem od 1 kwietnia kazdego
kolejnego roku kalendarzowego poczawszy od dnia 1 maja 2024 roku.
Waloryzacja nastepowac bedzie przy zastosowaniu rocznego wskaznika
wzrostu cen towarow i ushug konsumpcyjnych (pot. inflacja) za rok miniony
oglaszanego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim, bez koniecznosci
sporzadzania i podpisywania aneksu do Umowy. W przypadku zaprzestania
oglaszania w/w wskaznika zostanie on automatycznie zastapiony
wskaznikiem, ktory bedzie oglaszany w jego zastepstwie. W braku
zastepczego wskaznika i w razie, gdyby Strony nie doszty do porozumienia
odnosnie wyboru nowego wskaznika, zostanie on zastapiony innym
najbardziej zbliZzonym wskaznikiem. Strony niniejszym postanawiaja, ze
kazda podwyzka czynszu najmu poza przypadkiem waloryzacji wymaga
zgody obu Stron wyrazonej w formie aneksu do Umowy pod rygorem
niewaznosci.

4. Czynsz najmu jest platny, co miesiac z gory w terminie 14 dni liczonych od
dnia doreczenia faktury VAT.

5. Czynsz platny jest przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego w
banku PKO BP SA, numer rachunku 13 1020 1462 0000 7102 0338 8956.

6. Za dzien zaplaty uwazac sie bedzie dzien uznania rachunku Wynajmujacego
kwota czynszu najmu.

7. Za opoznienie w uiszczeniu naleznosci obciazajacych Najemce, Najemca
zaplaci Wynajmujacemu odsetki w wysokosci ustawowej.

§7.
Oplaty zwiazane z korzystaniem z przedmiotu najmu

1. Oprocz czynszu najmu, Najemce obcigzaja koszty zwigzane z
funkcjonowaniem i utrzymaniem Przedmiotu Najmu:
- koszty ochrony Przedmiotu Najmu,
- koszty sprzatania i utrzymania porzadku w Przedmiocie Najmu, tj. w
granicach nieruchomosci i wewnatrz restauracji na powierzchniach
wspolnych,



- koszty sprzatania i konserwacji ulic, chodnikow oraz strefy dostaw
Najemcy,

- koszty wywozu Smieci i nieczystosci,

- koszty odsSniezania i usuwania lodu, w tym kosztow odsSniezania i
usuwania lodu z powierzchni dachowych,

- koszty mycia wszystkich szyb i elewacji zewnetrznych calej restauracii,

- koszty dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji,

- koszty klimatyzacji, ogrzewania i wentylacji, w tym serwisu tych instalacji,

- koszty z tytulu monitoringu p.poz, i prewencji p.poz.,

- koszty serwisu instalacji wod.-kan. Przedmiotu Najmu (serwis zwiazany z
konserwacja, remontami i naprawa - w tym czesci zamienne i materialy
eksploatacyjne - wszystkich urzadzen i instalacji wod.-kan.), koszty
utrzymania droznosci instalacji wod.—kan. oraz czyszczenie i oproznianie
odstojnika  thuszczu z  czestotliwosScia  zapewniajaca  prawidlowe
funkcjonowanie instalacji wod.-kan.

- koszty zarzadzania Przedmiotem Najmu,

- koszty ubezpieczenia Przedmiotu Najmu,

- koszty energii elektrycznej,

- koszty tacznosci telekomunikacyjnej,

- koszty zaopatrzenia w wode oraz koszty odprowadzania Sciekow i wody
opadowej,

- pozostate wuzasadnione koszty, ktore sa uzyteczne i potrzebne do
prawidlowego i nieprzerwanego funkcjonowania Przedmiotu Najmu.

2. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 § 7 Umowy, Najemca bedzie pokrywal
zgodnie z faktycznym zuzyciem mediow mierzonym zainstalowanymi przez
Wynajmujacego licznikami lub innymi urzadzeniami pomiarowymi, lub na
postawie innych szczegolowych rozliczen.

3. Optaty, z tytulu korzystania z mediow oraz ustug opisanych w ust. 1 § 7
Umowy, uiszczane beda przez Najemce na rzecz dostawcow poszczegolnych
mediow oraz podmiotow Swiadczacych ustugi telekomunikacyjne na
podstawie zawartych bezposrednio przez Najemce odpowiednich umoéow. W
przypadku, jezeli zawarcie tych umow przez Najemce nie bedzie mozliwe,
Najemca uiszczal bedzie te optaty na rzecz Wynajmujacego na podstawie
zuzycia wykorzystywanych mediow mierzonego zainstalowanymi przez
Wynajmujacego licznikami lub innymi urzadzeniami pomiarowymi wedlug
stawek stosowanych przez dostawcow tych mediow w stosunku do
Wynajmujacego.

4. Koszty wywozu Smieci i odpadow zwiazanych z dzialalnoscig prowadzonag
przez Najemce w Przedmiocie Najmu bedzie ponosil Najemca rozliczajac sie
bezposrednio z jednostka Swiadczaca te ustugi, na podstawie umowy
zawartej bezposrednio przez Najemce z tg jednostka, przy czym Wynajmujacy
zobowigzany jest zapewni¢ Najemcy miejsce na ustawienie pojemnikow
niezbednych ze wzgledu na rozmiar i rodzaj prowadzonej przez Najemce
dzialalnosci oraz powstajacych w wyniku tej dzialalnosci Smieci i odpadow



wraz z odpowiednim dojazdem umozliwiajacym zatladunek 1 odbior
pojemnikow.
§ 8.

Kaucja

. W terminie dwoch dni przed przekazaniem Nieruchomosci protokolem
zdawczo-odbiorczym Najemca wplaci na rachunek bankowy Wynajmujacego
w banku PKO BP SA, numer rachunku 13 1020 1462 0000 7102 0338 8956,
kwote stanowiaca rownowartoS¢ 3-miesiecznego czynszu brutto tytulem
kaucji na zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujacego powstalych
w wyniku dziatania Najemcy.

. Niewplacenie kaucji w terminie skutkuje wstrzymaniem przekazania
Nieruchomosci do momentu jej wptacenia.

. W czasie trwania Umowy Wynajmujacy w celu zaspokojenia swoich roszczen
potraci swoje wierzytelnosci z kwoty wplaconej kaucji w dniu powstania po
stronie Najemcy opo6znienia w ich zaplacie. Dla unikniecia watpliwosci strony
oswiadczaja, ze Wynajmujacy nie ma prawa nalicza¢ odsetek od naleznosci
zaspokojonych w ten sposob.

. W przypadku potracenia kaucji w czasie trwania Umowy Najemca jest
zobowigzany do wyrownania kwoty potracenia i to w terminie 14 dni od dnia
wezwania pod rygorem naliczenia ustawowych odsetek za opodznienie.
Spelnione po terminie Swiadczenie stanowi w takim przypadku uzupelnienie
kaucji.

. Wyzej wymieniona kaucja w przypadku jej nie wykorzystania pierwszej
kolejnosci przeznaczona zostanie na pokrycie kosztow przywrocenia
Przedmiotu Najmu do stanu 2z dnia wydania Przedmiotu Najmu, 2z
uwzglednieniem prawidlowej eksploatacji oraz obowigzkow Najemcy
wynikajacych z umowy, w szczegolnosci na koszty malowania powierzchni
wewnetrznych restauracji oraz sprzatanie, w pozostalej czesci kaucja
zaliczona zostanie na poczet splaty czynszu najmu.

§9.
Dzialalnosé gastronomiczna

Najemca jest zobowigzany przez caly czas trwania najmu, z zastrzezeniem
odmiennych postanowien Umowy, nieprzerwanie uzywac Przedmiotu Najmu
zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w Umowie i faktycznie prowadzic
na calej jego powierzchni (z wylaczeniem powierzchni przeznaczonej na cele
socjalne, biurowe oraz magazynowe) dzialalnos¢ okreslong Umowg. W
prowadzonej przez Najemce restauracji produkty/towary beda oferowane
przy pomocy posiadajgcego wystarczajace kwalifikacje personelu, w sposob
atrakcyjny, w formie przyjetej dla tego rodzaju dzialalnosci. Wynajmujacy
wyraza zgode na sprzedaz w Przedmiocie Najmu napojow alkoholowych o



zawartosci do 4,5% alkoholu, po uzyskaniu przez Najemce stosowanego
zezwolenia

Strony zgodnie ustalaja, iz z wyjatkiem ewentualnych ograniczen
wprowadzonych przez organy administracji publicznej lub wynikajacych z
bezwzglednie wiazacych przepisOw prawa, restauracja bedzie otwarta co
najmniej we wszystkie dni, w ktorych otwarte bedzie Muzeum Archeologiczne
w Biskupinie przez okres otwarcia Muzeum w sezonie turystycznym, za ktory
uwaza sie okres od 1 kwietnia do 30 wrzesnia.

Najemca jest uprawniony do organizacji imprez zamknietych, np. wesel,
styp, chrzcin itp. po godzinach otwarcia Muzeum.

Najemca zobowiazuje si¢ prowadzi¢ dziatalnoS¢ w Przedmiocie Najmu
zgodnie z przepisami prawa, w sposob nie powodujacy zakltocen.

Najemca, pracownicy, dostawcy i inni kontrahenci w kazdym czasie sa
uprawnieni do swobodnego dostepu do Przedmiotu Najmu.

§ 10.
Utrzymanie i naprawa przedmiotu najmu

Wszelkie prace konserwacyjne i naprawy, z wylaczeniem prac obciazajacych
Wynajmujacego, Najemca przeprowadza¢ bedzie na wlasny koszt, z
zachowaniem najwyzszej starannosci wlasciwej dla tego typu prac.

Najemca jest zobowigzany na wlasny koszt do utrzymywania elewacji

restauracji w estetycznym wygladzie.

Obowiazek konserwacji i napraw lezacy po stronie Najemcy obejmuje

nastepujace czynnosci dotyczace elementow znajdujacych sie wewnatrz

Przedmiotu Najmu:

- malowanie i odnawianie Scian oraz pokrycia podlogi,

- konserwacje, naprawe i wymiane drzwi zamontowanych w Przedmiocie
Najmu,

- czyszczenie, konserwacje, naprawe i wymiane wszelkich innych urzadzen
zainstalowanych przez Wynajmujacego znajdujacych sie w Przedmiocie
Najmu,

- sprzatanie Przedmiotu Najmu,

- serwis i eksploatacja instalacji wentylacyjnej, instalacji klimatyzacyjnej i

ogrzewania.

Najemca, w kazdym czasie umozliwi Wynajmujacemu na jego zadanie lub

upowaznionym przez niego osobom wstep do Przedmiotu Najmu w celu

inspekcji lub dokonania koniecznej naprawy. Wynajmujacy bedzie posiadat
duplikat gléwnego klucza na wypadek koniecznosci wejscia do Przedmiotu

Najmu podczas nieobecnosci Najemcy z powodu awarii lub innego

zagrozenia. Klucz ten bedzie przechowywany w zaplombowanej bezpiecznej

kopercie. W przypadku koniecznosci uzycia klucza, osoba upowazniona do

jego uzycia zobowigzana bedzie do uprzedniego powiadomienia Najemcy o



zaistnieniu takiej koniecznosci, a nastepnie sporzadzi stosowny protokot i
doreczy go Najemcy.

Najemcy nie przystuguje obnizka Czynszu Najmu ani zadna inna forma
rekompensaty za czas wykonywania w Przedmiocie Najmu obciazajacych
Najemce napraw lub konserwacji, niezaleznie od niedogodnosci lub czasu ich
trwania.

Po wykryciu wusterki w Przedmiocie Najmu, 2za wusuniecie ktorej
odpowiedzialnoS¢ ponosi Najemca, Wynajmujacy ma prawo zadac¢ od
Najemcy niezwlocznego dokonania odpowiedniej naprawy, wymiany lub
konserwacji.

Jezeli Najemca, mimo pisemnego wezwania Wynajmujacego, nie wykona w
okreslonym przez Wynajmujacego stosownym terminie wymian i napraw, do
jakich jest on zobowigzany, Wynajmujacy moze wykonac te roboty na koszt i
ryzyko Najemcy.

Najemca nie jest uprawniony do dokonywania zmian i adaptacji na wtasne
potrzeby przedmiotu najmu, chyba ze Wynajmujacy wyrazi na to zgode na
piSmie pod rygorem niewaznosci.

§11
Ulepszenia i zmiany budowlane dokonywane przez Wynajmujacego

Wynajmujacy moze bez zgody Najemcy dokonywa¢ napraw i zmian
budowlanych majacych na celu rozbudowe, wykonczenie, wzglednie
przebudowe Przedmiotu Najmu lub niezbednych w celu utrzymania
Przedmiotu Najmu w nalezytym stanie, pod warunkiem nalezytego
wykonania przez Wynajmujacego postanowien Umowy, w zakresie
umozliwienia Najemcy niezakloconego uzywania Przedmiotu Najmu, a takze
korzystania z infrastruktury i wszelkich innych udogodnien Przedmiotu
Najmu zgodnie z Umowa oraz przeprowadzania wszelkich takich prac bez
zbednej zwloki, z najwyzsza starannoscia, w sposob najmniej uciazliwy dla
Najemcy i klientow restauracji. Wynajmujacy moze takze bez zgody Najemcy
dokonywac¢ napraw i zmian budowlanych w celu zapobiezenia grozacym
niebezpieczenstwom lub w celu usuniecia powstalych szkod, jednak
wylacznie w zakresie 1 w sposob niezbedny do zapobiezenia
niebezpieczenstwu lub likwidacji szkody. Zdanie pierwsze stosuje si¢ rowniez
w odniesieniu do prac, ktorych dokonanie nie jest konieczne, ale ktore sa
celowe (np. modernizacja i odnowienie Przedmiotu Najmu). W przypadkach, o
ktorych mowa w zdaniach poprzednich, Najemca zapewni dostep do
odpowiednich czesci Przedmiotu Najmu, nie moze on rowniez utrudniac
wykonywania prac i ma on, z zastrzezeniem postanowien ust. 2 § 11 Umowy,
obowiazek tolerowania niedogodnosci zwigzanych z wyzej wymienionymi
dzialaniami.

W przypadku wykonywania okreslonych w ust. 1 § 11 Umowy prac
Wynajmujacego skutkujacych ograniczeniem mozliwosci korzystania przez



Najemce z Przedmiotu Najmu zgodnie z umowionym przeznaczeniem, tak w
aspekcie czasowym, jak i dotyczacym ograniczenia powierzchni Przedmiotu
Najmu lub ograniczenia dostepu do tej powierzchni, czynsz najmu
przypadajacy za okres wspomnianego ograniczenia mozliwosci korzystania z
Przedmiotu Najmu zostanie obnizony w wymiarze proporcjonalnym do braku
mozliwosci korzystania z Przedmiotu Najmu. PowyZsza obnizka czynszu
najmu uzgodniona bedzie przez Strony kazdorazowo w formie pisemnej przed
podjeciem jakichkolwiek prac. Wynajmujacy zobowiazany bedzie ponadto do
naprawienia wszelkich szkod, jakie powstana po stronie Najemcy na skutek
wykonywania ww. prac.

§ 12
Reklama

Ze wzgledu na range instytucji kultury jaka jest Muzeum Archeologiczne w
Biskupinie Najemca winien skonsultowa¢ z Wynajmujacym nazwe i logo
restauracji.

Najemcy nie przyshuguje prawo do umieszczania reklam poza Przedmiotem
Najmu i na Scianach zewnetrznych lub urzadzeniach zewnetrznych
restauracji, za wyjatkiem logo restauracji, na elewacjach Przedmiotu Najmu.
Dokladna lokalizacja i maksymalne wymiary logo restauracji na elewacji
przedstawione sg w Zalaczniku nr 3, przy czym odplatnosc¢ z tego tytulu
zawarta jest w czynszu najmu. Za zgoda Wynajmujacego, Najemcy
przyshuguje prawo do zmiany na wlasny koszt, w kazdym czasie, logo i jego
wizualizacji, tj. w szczegolnosci w zakresie koloru, podswietlenia, kroju liter
lub cyfr na logo itp., w lokalizacjach logo okreslonych w zdaniu poprzednim.
Zakazuje sie na terenie oraz elewacjach Przedmiotu Najmu umieszczania
reklam innych firm i ich produktow rowniez w postaci parasoli i mebli z
logotypami firm i ich produktow.

Na meblach, parasolach oraz urzadzeniach zewnetrznych Przedmiotu Najmu
dopuszczalne jest jedynie umieszczenie logotypow Muzeum Archeologicznego
w Biskupinie lub restauracji.

Wszystkie koszty zwiazane z reklamami, ktorych umieszczenie przez Najemce
jest dozwolone stosownie do tresci ust. 1 powyzej, jak tez zwiazane z ich
utrzymaniem, obciazaja Najemce.

Najemca moze w przedmiocie najmu umieszcza¢c reklamy i zdjecia
Wynajmujacego po uprzednim uzgodnieniu i uzyskaniu jego zgody w formie
pisemne;j.



§ 13
Cesja

Najemcy nie przyshuguje prawo podnajmu lub oddania do korzystania na innej
podstawie prawnej, a takze prawo przeniesienia praw 1 obowiazkow
wynikajacych z Umowy na rzecz osoby trzeciej bez zgody Wynajmujacego.

§ 14
Ubezpieczenia

1. Najemca ubezpieczy w uznanym towarzystwie ubezpieczeniowym
wyposazenie Przedmiotu Najmu oraz towary wniesione do Przedmiotu
Najmu, od ryzyka ognia i innych zdarzen losowych i wszelkich innych ryzyk,
jakie Najemca uzna za konieczne na kwote wystarczajaca do pokrycia strat,
ktore moglyby powsta¢ w wyniku powyzszych zdarzen.

2. Najemca ubezpieczy si¢ rowniez w uznanym towarzystwie ubezpieczeniowym
od zdarzen losowych, w razie wystapienia ktorych moglby ponosic
odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody wyrzadzone innym osobom w zwiazku z
jego dzialalnoscia w Przedmiocie Najmu (OC Najemcy).

3. Najemca zobowiazuje si¢ do zawarcia odpowiednich umoéw ubezpieczenia i
nieprzerwanego utrzymywania waznych ubezpieczen okreslonych w ustepach
1 i 2 § 14 Umowy przez caly okres obowiazywania najmu oraz do
przedstawiania Wynajmujacemu, na jego zadanie, dowodow zawarcia i
waznosci tych umow (polis ubezpieczeniowych), a takze dowodow optacenia
wymaganych skladek ubezpieczeniowych.

4. Wynajmujacy ubezpieczy Przedmiot Najmu w uznanym towarzystwie
ubezpieczeniowym od ryzyka ognia i innych zdarzen losowych, co najmniej
na wartos¢ odtworzeniowa. Wynajmujacy ubezpieczy sie takze w uznanym
towarzystwie ubezpieczeniowym od odpowiedzialnosci cywilnej, jaka moze
ponosi¢ jako wilasciciel budynku, w tym od wszelkich zdarzen objetych
Umowa. Wynajmujacy zobowiazany jest do przedstawiania Najemcy, na jego
zadanie, dowodow zawarcia i waznosci tych umow (polis ubezpieczeniowych),
a takze dowodow optacenia wymaganych sktadek ubezpieczeniowych.

§ 15
Zwrot przedmiotu najmu

1. Najemca zobowiazuje sie zwrocic Wynajmujacemu Przedmiot Najmu, po
zakonczeniu stosunku najmu, w stanie, w jakim go odebral z
uwzglednieniem stopnia zuzycia wskutek prawidlowej eksploatacji
oproznione z wszystkich urzadzen, wyposazenia, towarow i innych rzeczy
wniesionych przez Najemce badz osoby reprezentujace Najemce do
Przedmiotu Najmu, z zastrzezeniem ponizszych postanowien.



Strony uzgodnia termin zwrotu Przedmiotu Najmu, a w przypadku braku
porozumienia w tym zakresie, termin ten nie bedzie dtuzszy niz 30 dni liczac
od dnia rozwigzania Umowy.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien Umowy, Najemca pozostawi
Wynajmujacemu naklady Najemcy, trwale potaczone 2z substancja
Przedmiotu Najmu, przy czym Najemcy nie bedzie przysthugiwac roszczenie o
zwrot wartosci tych naktadow.

Zwrot Przedmiotu Najmu potwierdzony zostanie protokolem zdawczo-
odbiorczym.

§ 16
Rozwiazanie umowy najmu

Wynajmujacy moze rozwiaza¢ Umowe przed uplywem okresu najmu bez
wypowiedzenia w przypadkach, w ktorych postanowienia Umowy przewiduja
taka mozliwosc oraz jezeli:

1.1. Najemca nie rozpocznie prowadzenia dzialalnosci gastronomiczne;j
zgodnie z umowa w terminie 7 dni od dnia, w ktérym zgodnie z umowa
powinien rozpoczac¢ dziatalnosc;

1.2. Najemca bedzie zalegaC¢, za co najmniej 2 miesiace z platnoscia
czynszu Najmu 1 pomimo  pisemnego uprzedzenia  przez
Wynajmujacego o zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznaczenia
dodatkowego 14-dniowego terminu do zaplaty, Najemca nie ureguluje
catosci tych zaleglosci;

1.3. pomimo pisemnego upomnienia ze strony Wynajmujacego, Najemca
bedzie uzywal Przedmiotu Najmu w celu innym aniZzeli okreslony w
Umowie;

1.4. Najemca =zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej
okreslonej Umowa i nie podejmie jej w terminie okresSlonym w
pisemnym upomnieniu Wynajmujacego;

1.5. Najemca utraci prawo do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej lub
zajdzie inna sytuacja uniemozliwiajaca mu prowadzenie dziatalnosci
zgodnie z umowa;

1.6. Najemca wynajal, podnajal lub oddal do bezplatnego uzywania lub w
inny sposob udostepnit przedmiot najmu lub jego czesS¢ osobie trzeciej
bez wymaganej zgody Wynajmujacego;

1.7. Zostanie zlozony wniosek o wszczecie postepowania upadlosciowego
lub restrukturyzacyjnego Najemcy lub rozpoczeta =zostanie jego
likwidacja;

1.8. Najemca dokonal cesji praw lub obowigzkéw wynikajacych z umowy
bez wymaganej zgody Wynajmujacego.

Najemca moze rozwiazac Umowe przed uplywem okresu najmu bez

wypowiedzenia w przypadkach, w ktorych postanowienia Umowy przewiduja

taka mozliwosc oraz jezeli:



2.1. Najemca z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego nie uzyska
zezwolen lub koncesji niezbednych dla prowadzenia dzialalnosci, w
zwiazku, z ktora zostala zawarta niniejsza Umowa Najmu lub je z
przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego utraci.

2.2. Najemca nie bedzie mogt prowadzi¢ dziatalnosci okreslonej Umowa z
uwagi na utrate przez Wynajmujacego pozwolenia na uzytkowanie
restaurac;ji.

Oswiadczenie kazdej ze Stron o rozwiazaniu Umowy z przyczyn okreslonych
w ust. 1 lub 2 § 16 Umowy lub innych postanowieniach Umowy wymaga dla
swej waznoSci formy pisemnej, rozwiazanie zas Umowy w tym trybie
nastepuje w dniu doreczenia oswiadczenia na adres drugiej Strony podany
przez nia jako adres dla doreczen, z zastrzezeniem postanowien zdania
ostatniego § 17 wust. 5 Umowy. W kazdym przypadku zamiaru ze
skorzystania z uprawnienia do natychmiastowego rozwiazania Umowy
Strona uprawniona do skorzystania z tego prawa, zobowigzana jest
niezwlocznie powiadomic¢ druga Strone o dostrzezonych okolicznosciach
mogacych skutkowac rozwiazaniem Umowy i wezwac ja do przywrocenia
wlasciwego stanu rzeczy. Upomnienie to winno wyznaczac¢ stosowny do
okolicznosci termin umozliwiajacy usuniecie nieprawidlowosci bez
nieuzasadnionego opoznienia, nie krotszy niz 14 dni i nie dtuzszy niz 60 dni
chyba, ze z postanowien niniejszej Umowy wynika koniecznos¢ zachowania
innego terminu.

Umowa moze zostacC rozwiazana przez kazda ze Stron z trzy miesiecznym

wypowiedzeniem bez podania przyczyny.

§17
Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany umowy oraz zalacznikow do umowy wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wszelkie spory wynikajace lub zwigzane z umowa rozstrzygac bedzie Sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

Wszelkie zawiadomienia przewidziane w Umowie oraz oSwiadczenia sktadane
w zwiazku z jej trescia beda sporzadzane w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci oraz doreczane osobiscie lub wystane listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru na adresy podane przez Strony jako adresy do
doreczen, pod rygorem uznania za nieztozone i bezskuteczne. W przypadku
jezeli przesytka nie zostanie odebrana uwaza sie ja za skutecznie doreczonag
po uplywie terminu jej awizowania.

Jako adresy dla doreczen Strony wskazuja:

Wynajmujacy: Muzeum Archeologiczne w Biskupinie, Biskupin 17, 88 - 410
Gasawa
Najemca:




5. Strony sa zobowiazane do wzajemnego informowania si¢ na piSmie o
zmianach adresu dla dorgeczen. W przypadku niedochowania powyzszego
warunku przez ktorgkolwiek ze Stron doreczenie dokonane na ostatni znany
jej adres uwazane bedzie za skuteczne.

6. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

7. Wszelkie Zalaczniki do Umowy stanowiq jej integralna czesc i moga zostac
zmienione wylacznie za zgoda obu Stron wyrazong w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zalaczniki:
Zalacznik nr 1 — Pozwolenie na uzytkowanie

Zalacznik nr 2 - Plan zagospodarowania restauracji (mapki z rozmieszczeniem pomieszczen w
restauracji wraz z dojazdem do restauracji i strefg dostaw, a takze z miejscem
lokalizacji konteneréw na $mieci)

Zalacznik nr 3 — Elewacje z zaznaczona lokalizacja reklam najemcy



